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 ـه

 مقدمة المترجم

يعتبر هذا الكتاب من أهم الكتب الموجودة عن التخطيط العمراني؛ لأنه موسوعة كاملة 

ق لكل المواضيع التي لها علاقة بالتخطيط العمراني من قريب أو بعيد، وبقدر كبير من  تتطرَّ

التفاصيل؛ من الأسس النظرية للتخطيط، إلى إدارة الاجتماعات المتعلقة بالتخطيط، وكل ما بينهما 

من المواضيع، ولا أدلّ على أهمية هذا الكتاب من أنه نُشِر لأول مرة في الخمسينات من القرن 

 المنصرم، واستمر تطويره وإصدار طبعات جديدة منه حتى بعد وفاة مؤلِّفه الأصلي.

أن أتقدم بالشكر أولاا إلى الدكتور خالد السكيت؛ فله فضل كبير في ترجمة هذا الكتاب،   أود  

كان الدكتور السكيت/ رئيس قسم التخطيط العمراني بكلية العمارة والتخطيط، ولأنه يدرك حاجة 

ا منها؛ لكي أقوم بتر جمة القسم إلى هذا الكتاب أقنعني بالعودة إلى الجامعة بعد أن تقاعدت مبكرا

الكتاب، وأشكر الدكتور أحمد العامري/ رئيس المجلس العلمي؛ لمساندته المستمرة، والدكتور عمر 

باهمام/ ممثل كلية العمارة والتخطيط في المجلس العلمي، وأشكر الإخوة العاملين في مركز الترجمة، 

جامعة الملك سعود  داروأخُصّ منهم الدكتور إبراهيم القرني مدير المركز، والإخوة العاملين في 

، والأستاذ أحمد المالكي الدار، وعلى الخصوص الأستاذ ثامر الفصام/ مدير قسم النشِ في للنشِ

ا في إخراج هذا الكتاب.  ا مشكورا  الذي بذل جهدا

 

 

 

 

 



تخطيط استخدام الأرض الحضرية

 

 و

 

 

 



 

 ز

 المقدمة

وتقنيات  اطرق   الحضرية( تقدمتخطيط استخدام الأرض )هذه الطبعة الرابعة من كتاب 

لتنظيم برنامج التخطيط  االأرض ضمن عملية متكاملة.  إنها تضع إطار   استخدام لعمل مخططات

 اوطرق   ،معايير معينة فيها وتقترحالمحلي وتشرح تقنيات التخطيط وتوضح نقاط الضعف والقوة 

لطلبة الماجستير والمرحلة المتقدمة من  التكون كتاب   وقد صُممتومصادر لمعلومات إضافية.   ،للتقييم

 خططين الممارسين. للم امرجع   ابرنامج البكالوريوس في التخطيط، ولتكون أيض  

الإطار  الحضرية ضمنالطرق التي نوضحها هنا تطبق طريقة عملية لاستخدام الأراضي  

الأمريكي.  هذا الإطار المهني يهدف إلى تخطيط الأرض بالأخذ بعين الاعتبار الأحوال الحاضرة 

ت الحكومية ومختلف المستويا ،والعلاقات بين الدوائر الحكومية ،والقادمة للقضايا والتقنيات

ا مهم لبرامج استخدام هو أيض   في أمريكاإن التركيز على التخطيط المحلي  الاجتماعية.والاتجاهات 

لها علاقة  هذه البرامج ا لأنخصوص   ؛الأرض على مستوى الولايات وعلى المستوى الإقليمي

 التعديلات.بعض  ا معالدول الأخرى أيض  في أمريكا، وفي بالمناطق التي تشهد عملية تطور عمراني 

ا نقترح روابط وعلاقات للتخطيط وبينما نحن نركز على تخطيط استخدامات الأرض نحن أيض  

الحضري، أي التركيز على المدينة  الاتجاهالشامل والتخطيط البيئي وتخطيط البنية التحتية.  إن هذا 

ت الطبيعية البيئية والعمليا ،والغابات ،والعوامل التي تخص الزراعة ،يشمل القضايا البيئية

 .الحضريةكاستخدامات مناسبة للأرض في المناطق 

نقدم تخطيط استخدام « الإطار الفكري»الأول وهو  الباب.  في أبوابهذا الكتاب به أربعة 

الإطار  فُ ص  ون   ،ا نظريات التخطيطونقدم أيض   ،جتماعي والحكومي والتقنيالأرض في النطاق الا

على مستقبل استخدام  فيهاوتتنافس  ،التخطيطي مثل لعبة بالغة الأهمية تشترك فيها عدة جهات
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هذا   المحلية.ا لبرنامج التخطيط للحكومة ا نقترح نموذج  الأرض الموجودة في الدولة. نحن أيض  

 اا معلوماتي  نظام   رنطِّو ‘التخطيط ءذكا’ الثاني البابفي النموذج يتم تطبيقه في بقية هذا الكتاب. 

الأرض. نحن نهتم على وجه استخدام ا لتخطيط لكي يسند برنام   ،ا للحكومة المحليةوبي  اسح

 البيئية، وخصائصالعمليات  المستقبلية، وتحليلوالتوقعات الاقتصادية  ،الخصوص بالسكان

 التخطيط’ الثالث البابالعامة والبنية التحتية.  في  الأرض، والمرافق الأرض، واستخدامات

نحن نغطي وضع  البابكيف نضع خطة للتطور المستقبلي لمجتمع حضري.  في هذا  فنص ‘المتقدم

الأهداف، تصميم استخدام الأرض، طرق تصنيف الأرض، تخطيط المراكز التجارية ومراكز 

التطوير. في  والبنية التحتية، وتخطيط برنامج لإدارة الاجتماعية،العمل، المناطق السكنية، المرافق 

في تطوير الخطط، وتشغيل  المستخدمةنناقش التقنيات  ،‘التطوير وحل المشاكل ةإدار’ الرابع الباب

العنصر مرحلة التخطيط المتقدم.   أثناء في برنامج إدارة التطوير، وحل المشاكل التي لم يتم توقعها

ييم والتحسين وعمل الميزانية في هذا الجزء هو فكرة التطبيق كعملية مستمرة تشمل التق المشترك

 والتخطيط، حل الصراعات وحل المشاكل ضمن نطاق لعبة استخدام الأرض.

استخدام الأرض الحضرية تعكس التطور المستمر في طرق  كتاب تخطيطالطبعة الرابعة من 

أول طبعة من هذا الكتاب.   Chapin كتب تشابين م، عندما7591تخطيط استخدام الأرض منذ عام 

ا لطرق تخطيط استخدام الأرض في ى آخر، الطبعات الأخرى تشكل في حد ذاتها تاري  بمعن  

ضمت التقنيات التي كانت تتسم بها  م7519الولايات المتحدة.  الطبعة الأولى التي صدرت عام 

ا رن الماضي. هي أيض  ات من القيصناعة التخطيط كما تطورت وكما كانت تطبق في سنوات الخمسين

 شاف النظريات التي كانت في طور الظهور لمهنة حديثة وشابة. تكلامحاولة 

، احتوت على تغير Chapin ا من تأليف تشابين، أيض  م7599الطبعة الثانية التي صدرت عام 

ية مثل الطرق الأوتوماتيك ،استخدام الطرق الحرفية إلى الطرق الأكثر علمية التركيز، منواضح في 

ا عكست القواعد الأكثر قوة في نظريات النماذج الرياضية. هذه الطبعة أيض  ولمعالجة المعلومات، 

ا تلك التي تقدم فكرة أنماط ات خصوص  يالتي تطورت في الستين التحضرالتخطيط ونظرية 

 النشاطات، العائلات، المؤسسات التجارية كقاعدة تحتية لاستخدام الأرض.
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ت على ، ركز  Kaiser وقيصر Chapin تأليف تشابن م7515عام ي ظهرت الطبعة الثالثة الت

والتخطيط على  المستوى الفيدراليوالتخطيط على  الولاية ىأهمية العلاقة بين التخطيط على مستو

المتفرقة اللازمة من تجميع المعلومات  مات بدلا  والمستوى المحلي.  كما ركزت على نظام متكامل للمعل

 الأرض، وطورتا نماذج توقعات استخدام اسات التحليلية.  واستخدمت أيض  للملفات والدر

 من التصميم التقليدي على المستوى البعيد لاستخدام الأرض كنتيجة نظام إرشاد التطوير بدلا  

 للتخطيط. 

 :ما يأتي هذه الطبعة الرابعة أنتجها كايزر و جودتشالك و تشابين وهي تعكس

تقديم وتقييم  كذلكو ،تنظيم وتحليل المعلومات الصغيرة فيتقنية الكمبيوترات  استخدام -7

 الخرائط.

إلى التكامل بين الخطط  والمفاوضات، إضافةالمشاركة  الذي تبرز فيهالتخطيط الحديث  -2

 .والتطبيق

 عملية التخطيط إلى ما وراء التخطيط المتقدم، أي إلى إدارة التطوير وحل المشاكل. تمديد -3

 أكبرواهتمام  ،للولاية أكبرالإطار الحكومي المتطور للتخطيط المحلي الذي يظهر فيه نفوذ  -4

 وبين المخططات المحلية والإقليمية. والتطبيق،لتجانس بين المخططات با

ن نظهر هنا كل التغييرات المتوقعة في تطبيق استخدام أولكن مع هذا نحن لا نستطيع 

حتى نظام القياس  ،ات الكمبيوتر تستمر في التطور بسرعة مذهلةالأراضي. على سبيل المثال تقني

 ا. المتعارف عليه يتوقع أن يتحول إلى النظام المتري قريب  الإنجليزي 

ر النص في هذا الكتاب يعكس محاولتنا للبقاء على اتصال مع التغيرات الحاصلة في  إن تطوُّ

ا أهمية أن يظ ل المخطِّط على اطلاع مستمر على أحدث المجتمع وفي مهنة التخطيط، ويوضح أيض 

حاولنا أن  ،من هذا البحر من التغييرات في الطرق والإطار العام ذلك، وبالرغممع التقنيات.  

نستمر في تكامل الطبعات السابقة عن طريق تقديم التقنيات كأجزاء في طريقة تقنية تصميمية 

ر ليشمل فترات قصيرة وفترات ر تطو  جتماعي. هذا الإطامتكاملة وبرنامج شامل للتخطيط الا

تطوير خطط الإدارة وكذلك تصميم استخدام الأراضي، وإدارة التغيير وتوقعات شكل  :طويلة
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 ماهسالمدينة المستقبلي على المدى البعيد.  مع ذلك، إن الأسلوب المثالي للتخطيط الحضري هو الإ

 الرئيس لهذا الكتاب. 

مات التي قدمها الكثير من اسهون إظهار العرفان للإهذه المقدمة ستكون غير كاملة بد

ا لكي نكمل هذه الطبعة. نحن نشكر طلبتنا لأنهم تحدونا لكي نظل نحسن تنالناس والتي ساعد

 كلٌّ من:  ا أفضل.الطريقة والشرح، وفي أحيان كثيرة كانوا يقترحون طرق  

  Becky Crane  بكي كرين, Michael Delaney  مايكل ديليني, Jillian Detweiler  جيليان

جينين  Jeanine Stevens ,توبي ميلمان  Toby Millman ,سالي لوفلاند   Salley Lovelandديتويلر، 

ساعدوا في مراجعة مسودة الكتاب وتطوير الجداول كارولين تيرنر  Carolyn Turner  ,ستيفنز

معات الأخرى أعطونا تعليقاتهم اوالجوالرسومات التوضيحية. زملاؤنا في جامعة كارولينا الشمالية 

 كلا  من: اعلى الطبعات السابقة وعلى مسودات أجزاء الطبعة الرابعة. نشكر أيض  

Erick Strauss  إريك ستراوس, Raymond Burby  ريمنود روبي, William Drummond 

 Deborah Howe ,هارفي جولد ستين Harvey Goldstein ,بيتر ماهون Peter Mahon ,ويليام درومند 

 Isaac ,جيرارد مكماهون Gerard McMahon ,ريشارد كلوسترمان  Richard Klosterman ,ديبره هاو

Megbolugbe  آيزيك ميجبولجبي, Francis Parker  فرانسيس باركر, and Brian Taylor  براين تايلور. 

 ،لى توضيح شرحناونا أمثلة للخطط والدراسات التي ساعدتنا عأعط   المخططون الممارسون  

هذه المراجع كان من الصعب شرح الطرق التي  دونمن ووفروا مراجع لعملنا المهني.  

لنا في هذا  نلدعمه   Mildred ، وميلدريد لالي Pat،Lallieكلا  من: بات  ا نشكر. أخير  استخدمناها

 الأعمال الأخرى. العمل وكلِّ 
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